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KLAGE PÅ REGISTRERING AV TOKERUDBERGET GARASJESAMEIE, 

ORGANISASJONSNUMMER  935541980  

 

Saken gjelder klage på Foretaksregisterets vedtak om å registrere et fjerde tingrettslig sameie i 

form av Tokerudberget garasjesameie, organisasjonsnummer 935541980. Det kan fremstå som om 

at denne konstruksjonen er ny, når det faktisk er en juridisk konstruksjon opprettet av illojale 

styreledere på et eldre tingrettslig sameie uten vedtekter, som i mer enn femti år har vært 

gjesteparkering for 633 seksjonseiere på Tokerudberget. 

Bakgrunn 

“Tingen” i dette tingrettslige sameie er et kondemnerbart garasjeanlegg som ble stengt av Oslo 

tingrett 24. april 2022. Garasjeanlegget, kalt E-feltet, eies av 633 seksjonseiere (sameiere), ikke tre 

boligsameiere med hver sin tredjedel, slik styreledere oppgir. Et koordineringsutvalg for E-feltet har 

administrert fordelingsnøkkelen, slik at kostnader en periode ble skjevfordelt, før det ble enighet 

om å praktisere en tredeling. Formalisering av eierskapet til ⅓ hver ble avvist i 2013, til fordel for 

et veikart mot en riving/oppløsning av det tingrettslige sameiet. Det kan synes som om styreledere 

gikk bort fra årsmøtevedtak og en Samarbeidsavtale fra 2013 i dialog med Selvaag Prosjekt?    

Disse tre advokatene på Tokerudberget signerte en entrepriseavtale på 74 millioner kroner, 1. mars 

2018, og seksjonseiere stemte ned prosjektet 23. oktober 2018. Likevel kan det synes som om 

avtalen med Selvaag Prosjekt ble aktivert av ukjente grunner i 2019, og igjen 2020, hvilket kan 

være problemet?   

Garasjeanlegget ble stengt etter at styreleder i Tokerudåsen og Tokerudlia, henholdsvis Nadir Ali og 

Christian Engelstad, ba om midlertidig forføyning 16. mars 2022. Betongbygget står i dag uvirksom.  
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Medvirkende i bakgrunn kan det synes som om advokat Alf-Erik Vollen har spilt en rolle hele veien, 

og han er i dag styreleder i Tokerudlia. Påfølgende årsmøte i Tokerudtoppen 20. juni 2022, etter 

rettsavgjørelsen, sier rykter at Vollen bidro med å skrive et “opprørsbrev” for å kaste daværende 

styreleder Lars Christiansen i et benkeforslag. Vollen ble selv kastet som styreleder i 

Tokerudtoppen etter benkeforslag på årsmøte 18. juni 2020.  

Hvorvidt entrepriseavtale kan heftes til seksjonseiere er fortsatt ukjent for brorparten, ettersom 

styreledere er særs selektive med deling av informasjon, og systematisk manipulerer, undertrykker 

og skjuler vesentlig informasjon. Ingen av dem snakker offentlig om Samspillavtalen. 

Saksopplysninger 

Tokerudberget garasjesameie er som sagt en konstruksjon opprettet i ettertid på et allerede 

eksisterende tingrettslig sameie uten vedtekter. Således vil stiftelsesdato 11. februar 2025 være feil 

og sterkt misledende etter Foretaksregisterloven § 3-6, ettersom garasjeanlegget ble bygget 1972.  

Som det fremgår av innkalling til Tokerudlias årsmøte 3. juni 2025 har Rikard Bjarneson Bakke (f. 

1973), allerede før registrering gjennomføres av Foretaksregisteret trukket seg fra alle verv i 

Tokerudlia, deriblant vervet som styremedlem i Tokerudberget garasjesameie. 

 

Tokerudtoppen   

Årsmøtet i Tokerudtoppen 19. mai 2025 valgte som følge av at de manglet protokoll fra et 

problematisk ekstraordinært årsmøte 15. oktober 2024, å understreke at denne må godkjennes av 

et årsmøte for å være gyldig. Forbi protokoll mangler blir det forstått slik at alle vedtak fra 

ekstraordinært årsmøte ikke er gyldig, og styret ble pålagt å forklare hva som fremsto som 

merkelige hendelser i protokoll: 

“Styret fremlegger for seksjonseierne, snarest og uten ugrunnet opphold, alle styrevedtak 

som er fattet i garasjesaken, samt skriftlig informasjon om styrets delaktighet i 

E-feltsutvalget – og arbeidet med etablering av et eget garasjesameie samt protokoll fra det 

«konstituerende møte»!” (som er Tokerudberget garasjesameie). 

Dagen etter at registrering i Foretaksregisteret ble kjent i to av sameiene, der seksjonseiere delte 

informasjonen på interne kanaler, publiserte styret i Tokerudtoppen protokollen fra det 

ekstraordinære årsmøtet 15. oktober 2024.  

Protokollen mangler underskrift av valgte protokollfører. Det kan synes som om protokollvitne Terje 

Benjamin skrev under i uken før den ble offentliggjort på dato 23. mai 2025, som er 7 måneder 

etter det ekstraordinære årsmøtet. Påstanden er at tilslutning til vedtekter og opprettelse av 
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Tokerudberget garasjesameie skjer angivelig her. Terje Benjamin spilte en rolle i Samspillavtalen 

2018, og det vil bli berørt i de privatrettslige innsigelsene til klage. 

Merknad i protokollen viser til at vedtekter er endret i ettertid fra styret etter hukommelse, og 

ingen av dem er valgt protokollfører.  

Fraværet av en godkjent protokoll fra Tokerudtoppen som bekrefter vedtak på det ekstraordinære 

årsmøte 15. oktober 2024, utgjør en vesentlig formell brist, som alene tilsier registreringsnektelse 

etter Foretaksregisterloven § 5-2.   

  

Tokerudåsen 

Tilslutning til Tokerudberget garasjesameie i Tokerudåsen hviler på vedtak på ekstraordinært 

årsmøte 21. januar 2025, der styreleder møtte motstand, ettersom opprettelse av et garasjesameie 

med vedtekter falt i et kontroversielt fellesmøte 23. oktober 2018, deretter falt utkast til vedtekter 

på årsmøter 30. juni 2020 og 22. april 2024.  

Tokerudåsen utgjorde med Tokerudtoppen et ⅔-flertall i 2018-2024.  

Kritiske spørsmål 21. januar d.å. valgte styreleder Nadir Ali å besvare med og holde opp et ark, som 

han oppga var protokollen fra Tokerudtoppen 15. oktober 2024. Dette papiret var et 

“sannhetsbevis”, som ingen tilstede fikk lese. 

Jeg (klager) var ikke på Tokerudåsens årsmøte, men skal ha blitt fortalt at styremedlem Umar 

Zeshan Ali, etter møtet og mens han fortsatt befant seg ved ordstyrerbordet skal ha kommet med 

en vits som oppsummerte hans opplevelse, som kan tyde på at han har en skjult agenda: "Nå får vi 

8-etasjers garasjehus... hø hø hø". Umar Zeshan Ali er fetter til styreleder Nadir Ali.  

 

Tokerudlia 

Seksjonseiere i Tokerudlia har hele veien vedtatt hva styreledere har lagt foran dem, og viser tillit til 

tidligere styreleder Rolf Medalen Krogh (f. 1953), som er trukket inn i de formelle beslutningene, 

og kan være investert i disse. 
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Konklusjon 

Referatet fra stiftelsesmøte 11. februar 2025 er gjengitt i innkallingen til Tokerudlia årsmøte 3. juni 

2025, men oppgir ikke hvem som har signert protokoll. Vollen var tilsynelatende ikke tilstede, der 

advokat Nadir Ali er referent. Styreleder i Tokerudlia er likevel den eneste som har informert 

årsmøter i ettertid, og bekrefter et “mandat”.   

Situasjonen på Tokerudberget rundt det tingrettslige garasjesameie er uklart og full av 

motstridende og problematiske hendelser, så det eneste riktige må være å nekte registrering etter 

Foretaksregisterloven § 5-2 basert på faktum at samtlige 633 ikke har gitt sin enstemmige 

tilslutning til disse vedtektene, jf. 1997-loven § 30 tredje ledd.  

Det er verdt å merke at vedtektene begrenser den enkelte eiers rett til å kreve det tingrettslige 

sameiet oppløst, og det avviker fra Sameieloven av 1965. Vedtektene sier at "Sameierne kan ikke 

kreve oppløsning eller bruksdeling av sameiet iht. sameielovens §§ 14 og 15".  Det innebærer at to 

boligsameier i denne juridiske konstruksjonen kan låse de andre inne. Når denne rettigheten 

tilhører 633 seksjonseiere, fordelt i tre boligsameier, før illojale styrelederes proprietering.  

Her endres beslutningsmodellen og styreledere omgår faktum at boligsameier, som kjent ikke kan 

være rettssubjekt. Tokerudberget garasjesameie og vedtektene innebærer at demokratiet som 

forutsettes i Eierseksjonsloven er betydelig svekket når det blir redusert til 6 personer, og det 

demokratiske underskuddet vokser. I stedet for at 633 sameiere eier gjesteparkeringen, vil 

realiteten være at gjesteparkeringen eier dem.  

 

 

Oslo 10. juni 2025 

 

 

Sylvia Johnsen​

Seksjonseier - TB 31, snr 073  ​
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Tillegg: Privatrettslige klage 

Det er en lang liste med privatrettslige bemerkninger for registreringsnektelse av Tokerudberget 

garasjesameie, selv om klager er klar over at det er de objektive mangler som gjelder i 

foretaksregisteret vil jeg nevne noen.   

Svært lite er kjent hva gjelder historien til Samspillavtalen med Selvaag Prosjekt, tiden før den ble 

signert og hva de juridiske og økonomiske konsekvensene har vært for den enkelte seksjonseier. 

Faktum er at fellesskostnader har økt langt over sammenlignbare prisindekser, og nesten 4000 

beboere mangler gjesteparkering da antall parkeringer tilgjengelig er lav, tross en omfattende 

parkeringsnorm på 1960-tallet, og en befolkning som Oslo kommune kaller levekårsutsatt, som 

ikke har bil.  

Tokerudberget har mange leiligheter for utviklingshemmede og en del eldre innflyttere fra første 

generasjonen. Fraværet av gjesteparkering begrenser livskvaliteten for mange og frustrasjonen er 

stor.  

Personlig rolle og sameiedemokratiet 

To år uten å få svar fra styret, ledet til at jeg sommeren 2020 publiserte en blogg med spørsmål, og 

analyse av problemene med at styret synes å jobbe for en løsning som ikke var i vår interesse. 

Budskapet styreledere målbærer varierer mellom boligsameiene og hvem de snakker med, og det 

er vanskelig å beskrive omfanget av tåkelegging, Når jeg var i rettsmekling 16. mars 2023 med 

Nadir Ali og seksjonseier Remi Marcel Borlet, som er henholdsvis styreleder og nestleder i 

Tokerudåsen, var en viktig oppgave å verbalisere til alle juristene i rommet hvor lite presis og riktig 

informasjon seksjonseiere på Tokerudberget fikk og får fra illojale styreledere etter at 

Samspillavtalen falt i møte med seksjonseiere 23. oktober 2018. Stevningen og tilsvar inneholdt 

mer enn 550 A4-sider.  Jeg inngikk et forlik med motpartene, som de bryter ganske umiddelbart.  

Jeg har innlevert klage til Advokattilsynet for advokatenes rolle i denne affæren, som har betydning 
for minst fem advokater: Christian Engelstad, Alf-Erik Vollen og styreleder i Tokerudåsen Nadir 
Ali, som også er motpart i forliksavtalen. Men også Jon Wessel-Aas og Constance Holm, som tok 
over søksmålet fra advokatene Håkon og Per Danielsen.  

Hensikten med forliksavtalen synes primært å være hva de oppnådde; enighet i rettsmekling om at 

jeg fjerner bloggen, som var aktiv en kort periode fra medio juni til medio september 2020.  

Etter at forliksavtalen ble inngått fjernet (“arkiverte”) motpartene, alle innlegg mellom beboere på 

Tokerudåsens kommunikasjonskanal Vibbo i perioden 2019 til 2023. Det til tross for at motpartene 

betonet sterkt i rettsmekling 16. mars 2023 at de ikke hadde til hensikt å sensurere debatten.  
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Konsekvensene etter å ha inngått en rettskraftig forliksavtale etter tvisteloven innebar betydelig 
sensur, utover det jeg avtalte i forliksavtalen. Samspillavtalen har trolig en verdi i overkant av 100 

millioner kroner med dagens kurs. Kunnskap som seksjonseiere trenger for å utøve sitt eierskap 

slik loven forutsetter forvant. Informasjonen er i dag tilbake, dypt begravd i nettbaserte og 

kronologiske menyer.  Det økonomiske tapet for hver enkelt er ukjent, og jeg og andre har aldri fått 
svar, verken fra styret eller forretningsfører på hva seksjonseierne i Tokerudåsen har betalt i 
juridiske kostnader for en sak der boligsameiet og styret ikke har partsevne? Lovstridige honorering 
og bruk av sameiets penger på personlige advokater, jf. EL § 40, er trolig bagateller mot hva som er 
betalt til Selvaag Prosjekt, og risiko styreledere tar for å holde seg i posisjon og kontrollere 
narrativet. 

Noe av innholdet i blogg har jeg senere brukt i en podcast som omhandler boligpolitikk og stiller 
spørsmålet: “Hva skjedde med Samspillavtalen?” Ved å utforske en virkelighet jakter dramatikeren i 
meg en sannhet som kan gi en rammefortelling til fiksjon og scenekunst, som er mitt interessefelt.  

Jeg er ikke den eneste på Tokerudberget, som har fått trusler om søksmål, og det fungerer som en 
advarsel for de som måtte ha en mening, men jeg har blitt litt blasert av det hele som ting står i dag. 
Jeg mottok varsel om søksmål foran årsmøter for 2021, 2022, 2023 og etter forliket med styreleder i 
Tokerudåsen, var det styreleder i Tokerudlia, Alf-Erik Vollen, som truet med søksmål foran årets 
årsmøte for 2024. Vedlagt følger siste meningsutveksling i Bilag 201. 

Samspillavtalen med Selvaag Prosjekt 

Samspillavtalen ble presentert for alle tre seksjonseiere på et fellesinformasjonsmøte på Rommen 

scene 23. oktober 2018, og det er en rekke privatrettslige problemer både med innkallingen til  tre 

separate årsmøter på samme sted og tidspunkt, jfr. EL § 46, men også prosjektet som ble 

presentert var ikke i samsvar med tidligere strategier diskutert i koordineringsutvalget for E-feltet.  

Møteleder var styreleder i Tokerudtoppen, advokat Alf-Erik Vollen, jfr. EL § 53. Han stoppet alle 

voteringer for andre løsninger i Samspillavtalen. Det ble kun gjort votering på et nytt tre-etasjers 

garasjeanlegg med tilhørende lån og en forståelse av at dette bygget trengte egne vedtekter.    

Ettersom garasjeanlegget står på Tokerudåsens festetomt, var det en egen votering på det som 

omhandlet utskilling av tomt og vedtekter.  Her la styreledere opp til en de-facto oppløsning av 

Tokerudåsen boligsameie, og flertallskravet som ble oppgitt i innkalling var feil, som for øvrig er 

situasjonen i tre av fire flertallskrav i sakspapirene.  Hele rammen for møtet lukter “kuppforsøk”.  

Nå falt de fire påkrevde voteringene i to boligsameier. Møtelederens boligsameie Tokerudtoppen 

stemte nei til hele voteringsrekken, mens Tokerudåsens tilknytting falt mot 5 stemmer. Protokollen 

oppgir feilaktig at prosjektet fikk tilslutning. Det var spørsmål og fravær av svar om formalia rundt 

denne merkelige vurderingen, som gjør at jeg blir urolig, og er klar til å ta spørsmålene til 

seksjonseiere i 2020, da det første utkastet til vedtekter blir sendt til tre ulike årsmøter. 
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Tokerudtoppen har allerede sagt nei til nytt bygg ved to anledninger, og eksplisitt forkastet en 

avtale med Selvaag Prosjekt.  

 

12. Særlige bestemmelser 

Det forutsettes at de nødvendige tillatelsene fra offentlige myndigheter foreligger før 

arealene i prosjekter med søknadsplikt, tar i bruk. Videre forutsettes det også at 

Oppdragsgiver ikke iverksetter nye søknadsplikter arbeider før ferdigattest foreligger, der 

Totalentreprenøren har ansvarsrett for utførte arbeid.  

Avtalen faller dersom negativt vedtak i sameiermøte våren 2018 og alle påløpte kostnader, i 

samsvar med estimat, faktures Oppdragsgiver.  

Det skal etableres et eget garasjeameie som eies ⅓ av hvert sameie. Når det er etablert 

overføres avtalen til det nye garasjesameiet. 

  

Samspillavtalens særskilte bestemmelser i punkt 12 presiserer at avtalen faller dersom negativt 

vedtak i sameiermøte. Alle påløpte kostnader i samsvar med estimat skal deretter faktureres 

Oppdragsgiver, som er to styreledere og Terje Benjamin, en menig styremedlem fra 

Tokerudtoppen. Han fremstår i ettertid som proxy for Vollen, som likevel møter i alle møter. 

Advokat og styreleder Vollen i Tokerudtoppen er den eneste som ikke selv tar rollen som bestiller i 

pkt. 10, hvor partenes representanter og bestillere etter Plan- og bygningsloven er skrevet inn.  

Et spørsmål er følgelig hvilken vurderinger som ble gjort da det kan synes som om avtalen likevel 

blir aktivisert av styreledere og deres medspillere i koordineringsutvalget for E-feltet, som disse 

omdøper til interim garasjestyre, før de bryter avtaler mellom de tre boligsameiene fra 2013 og 

bevilger seg selv honorar. Millionbeløpet de bruker i rask fart er oppsparte midler fra 

garasjeanleggets virksomhet gjennom 50 år, satt til side for drift og et fremtidig vedtak for rivning 

og oppløsning av det tingrettslige sameiet.  

Når årsmøter 2020 bekrefter at de mangler flertall for prosjektet, vedtekter avvises i Tokerudåsen 

og Tokerudtoppen, samt styreleder Alf-Erik Vollen blir kastet er det enda merkeligere at 

entreprenør leverer en rammesøknad om å rive og bygge nytt 2-etasjers garasjeanlegg 3. juli 2020, 

som Oslo kommune etter offentligrettslige prinsipper innvilger med merknad om at det synes å 

foreligge flere privatrettslige innsigelser. September 2020 sendte Selvaag Prosjekt et brev med frist, 

hvor de varsler at de går fra avtale, og desember 2021 gjør styreledere det samme. Hva som 

foregår er vanskelig å vurdere utenfra. Det kan synes som om det er tatt flere illojale beslutninger 

utenfor seksjonseieres demokratiske kontroll? 
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Prosjektet og flytende ansvar 

Saksnummer 202011324 og 202011335, Oppføring av parkeringshus og riving av parkeringshus, er 

en rammesøknad til Oslo kommune (PBE) fra 3. juli 2020, hvor tillatelsen ble innvilget og utløp 

etter 3 år, fordi byggingen ikke ble igangsatt som bestillere hadde forutsatt. Alle spørsmål møter 

Oslo kommune gjennom å gjøre som foretaksregisteret, og skille klart mellom det offentligrettslige 

og privatrettslige, og svar henviser de videre til Selvaag Prosjekt, som peker på styreledere.  

Ingen svarer.  

Situasjonen er juridisk kompleks, og advokatene har i slike situasjoner mye tillit. Det er sterke spor 

på villedende manipulering av seksjonseiere, viss de ikke blir utsatt for trusler og regelrette løgner.  

Formalia og andre amatører 

Dette er alvorlige formelle mangler ved den savnede protokollen for Tokerudtoppens 

ekstraordinære årsmøte 15. oktober 2024. Innkalling ble lagt som papir i over 200 postkasser, der 

kanskje så mange som 40% er utleieleiligheter. Seksjonseiere med tilskrivingsadresser hos OBOS 

forretningsfører fikk ingen innkalling, jfr. EL 43, og forretningsfører møtte heller ikke når styreleder 

avviker på gjeldende praksis og de blir ikke informert om møtet, jfr. EL 46.  

Tokerudtoppen har aldri gitt tilslutning til en entrepriseavtale med Selvaag Prosjekt. Tvert imot 

stemte de spesifikk imot det på et årsmøte i 2019, da de gjentok egen beslutning året før.   

Protokollen avviker på enkelte punkter fra hva som ble vedtatt, og det kan virke som om det ikke 

ble foretatt voteringer i alle saker. Dårlig møteledelse fra en amatør kan ha noe å si. Når styreleder 

David Arnault likevel legger fram en protokoll etter at det påfølgende årsmøtet slo fast at det ikke 

går å legge på protokollsignatur 7 måneder etter avvikling, og OBOS forretningsfører synes å støtte 

årsmøtets forståelse at Tokerudberget garasjesameie mangler mandat, vil det indikere at Arnault er 

mer redd for søksmålstrusler fra Ali og Vollen. David Artaud og Per Beherens Jørgensen er valgte 

styremedlemmer i Tokerudtoppen, men de har ikke årsmøtets mandat til å tiltre Tokerudberget 

garasjesameie i februar 2025, og det er et privatrettslig poeng, jeg nevner fordi det burde hjelpe 

foretaksregisteret gjøre et vedtak om registreringsnektelse på saksgrunnlaget.  

Mandater og roller 

Brønnøysundregistrene har tidligere uttalt at deres kontroll er en formalkontroll og ikke en 

overprøving av privatrettslige tvister. Vi anerkjenner dette.  

Det mangler juridisk bindende og gyldig protokoll fra Tokerudtoppen, som er en formell mangel.  

Nye vedtekter er en betydelig endring av beslutningsmodellen i det tingrettslige sameiet uten 

vedtekter. Det fremstår merkelig når “tingen” er stengt av Oslo tingrett, og tilstanden er betydelig 

svekket etter 50 år i drift.  
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Foretaksregisteret bes stanse behandlingen av registreringen av Tokerudberget Garasjesameie 

(org.nr. 935541980) inntil formell tilslutning fra samtlige 633 sameier kan fremlegges, eller i det 

minste vedtak fra samtlige tre boligsameier. Inntil videre må foretaksregisteret  reversere 

registreringen som allerede har funnet sted på bakgrunn av mangelfullt eller ikke gyldig underlag 

fra Tokerudtoppen. 

 

●​ Bilag 201 Tokerudlia Lettstyrt Samtalen med Vollen_259347 

 

Oslo 10. juni 2025 

 

 

Sylvia Johnsen​
Seksjonseier - TB 31, snr 073  ​
​
brev blir sendt elektronisk 
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